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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas
LEMMA 0U (reg nr 11453673) detailplaneeringu (edaspidi DP) koostaja K-projekt Aktsiaselts
tellimusel. T66 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Piret Toonpere (KMH0153), t66s osales
keskkonnakonsultant Liis Promvalds. Kéesolev dokument on koostatud detailplaneeringu
algatamistaotluse lisana.

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005.a maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi mddrus
nr 224). Samuti on t66 koostamisel arvestatud asjakohaseid juhendmaterjale.

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 Ig-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu koostamisel kui
planeering on aluseks KeHIS &6 Ig1 kohasele tegevusele. Antud juhul detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 6 Ig 1 ehk olulise keskkonnamojuga tegevuse alla.

Planeering on lldplaneeringut muutev kavandades kérgema hoone, kui ildplaneeringuga
lubatud on. PlanS § 142 ldike 6 kohaselt tuleb anda iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel eelhinnang ja kaaluda keskkonnaméju
strateegilist hindamist (KSH). Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 33 16ike 6 kohaselt tuleb sama paragrahvi I6ikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamédju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kisida seisukohta
kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha v6tmiseks sama paragrahvi ISike 3
punktides 1 ja 2 ning ligetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu. KSH
osas asjaomaseks asutuseks seega KeHJS § 23 likest 2 tulenevalt Keskkonnaamet ning ldikest 1
tulenevalt Maa- ja Ruumiamet, kuna vastavalt PlanS § 142 |Gikele 2 ja § 90 Idikele 1 tuleb
planeering esitada heakskiidu saamiseks Maa- ja Ruumiametile.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine voi algatamata jatmine toimub dldjuhul
tiheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Samas kui strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kdigus selgub, et planeeritav tegevus voib siiski kaasa tuua
olulise keskkonnamadju, siis tuleb KSH algatamist tdiendavalt kaaluda ja vajadusel KSH algatada
viivitamata.

Lépliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Narva-Jéesuu
linnavalitsus). KSH vajalikkuse kohta tuleb kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt. Maa-
ja Ruumiamet saatis omapoolse seisukoha KSH eelhinnangule 26.05.2025 kirjaga nr 6-3/25/6070-
4, kus paluti eelhinnangus selgelt eristada ehituseaegseid ja kasutusaegseid mdjusid. Vastavalt
Maa- ja Ruumiameti kirjale on KSH eelhinnangut tdiendatud.
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1 Mojutatav keskkond

Planeeritav maa-ala asub Ida-Viru maakonnas Narva-Jéesuu linnas. Planeeringuala paikneb Aia
tanava, Kiriku tanava, Vabaduse tdnava ja Lembitu tdnava vahelises kvartalis, mille imbruses
asuvad peamiselt elamumaad ja drimaad. Aia tdnava &ires, Aia tn 48b krundil paikneb
Osaiihingule VKG ELEKTRIVORGUD kuuluv alajaam, Vabaduse tn 59 on eraisikule kuuluv
elamumaa sihtotstarbega krunt, kus paikneb tksikelamu koos abihoonetega.

Planeeringuala hdlmab jargmiseid katastriiiksuseid:

— Aia tn 48a, 51301:006:0025, drimaa 100%, 13848 m?;
— Aiatn 50, 51401:001:0368, sihtotstarbeta maa 100%, 4893 m2.

Detailplaneeringuala pindala on u 1,8 ha. Planeeringualal Aia tn 50 krundil paikneb
ehitusregistri andmetel lagunenud kolmekorruseline liihiajalise majutuse hoone ning
katlamajahoone, Aia tn 48a krundil paikneb 11. korruseline Spaa-hotelli (Meresuu spaa)
hoone (Joonis 1).

Joonis 1. Planeeringuala (mérgitud punase joonega) Maa- ja Ruumiameti ortofotol (2025. a).

Planeeritava ala maapind on enamasti varieeruvate kdrgustega. Valdavalt on maapinna kdrgus ca
2,5 m merepinnast. Olemasolev Meresuu spaa paikneb kdrgendikul, mille kérgus on ca 5 m. Maa-
ameti kaardimaterjali info kohaselt on kdrgendiku kdrgeim punkt ca 7,4 m.

Kontaktvoondis esineb kdesoleval ajal elamumaa, drimaa ja transpordimaa krundid. Tegu on
Meresuu spaa hotellikompleksi laiendamisega. Planeeringualal paiknevad piiriveekogu piirivéénd
(id 13305464) ning mereranna piiranguvdond planeeringuala lddnekiiljel. Lianemere ranna
piiranguvoond, mis Narva-Jdesuu linna piires on iihtlasi Lidnemere ranna ehituskeeluvéénd ning
on vastavalt Looduskaitseseaduse §38 Ig 1 p 1 Narva-JGesuu linna piires 200 m. Sama paragrahvi
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lg 4 p 11 satestab, et ehituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem
véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate vahele uue ehitise piistitamisele.

EELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt looduskaitsealused
objektid planeeringualal ja selle kontaktvédndis puuduvad. Alast 1000 m raadiuses puuduvad
Natura 2000 loodus- ja linnualad, hoiualad, loodusdirektiivi elupaigad, pusielupaigad, | ja Il
kategooria kaitsealuste taimeliikide leiukohad, I, Il ja Il kategooria kaitsealusete seente ja
samblike ning | kategooria kaitsealuste loomaliikide leiukohad.

Planeeringualast u 650 m kaugusel IGuna suunas asub kaitseala Auga looduskaitseala
(KLO1000720) (Joonis 2).

Umbes 660 m kaugusele ida suunas asub Il kategooria kaitsealuse taimeliigi kahelehine kdokeel
(Platanthera bifolia, KLO9339053) (Andmed sissekantud 11.2017, alamkirjed 09.2018) leiukoht
(Joonis 2).

Umbes 250 m kaugusel ida suunas asuvad |l kategooria kaitsealuste loomaliikide p&hja-nahkhiir
(Eptesicus nilssonii, KLO9124035), tdmmulendlane (Myotis brandtii, KLO9124033), péhja-nahkhiir
(Eptesicus nilssonii, KLO9124036), veelendlane (Myotis daubentonii, KLO9124034) ja hdbe-
nahkhiir (Vespertilio murinus, KLO9124037) leiukohad.

Umbes 300 m kaugusel kagu suunas asub Il kategooria kaitsealuse loomaliigi 66sorr (Caprimulgus
europaeus, KLO9123734) (viimane kinnitatud vaatlus 07.11.2017, 1 paar) ja umbes 580 m
kaugusel harilik kdrnkonn (Bufo bufo, KLO9133956) leiukohad. Umbes 540 m kaugusele ida suunas
asub Il kategooria kaitsealuse loomaliigi 16opistrik (Falco subbuteo, KLO9124027) (viimane
kinnitatud vaatlus 08.10.2018, koguarv 3) leiukoht (Joonis 2).

Planeeringualast 1000 m raadiusesse jdavad jargmised vadriselupaigad: VEP nr.205638, VEP
nr.205637, VEP nr.212986 (Joonis 2).

Planeeringualast u 280 m kaugusele ida suunas jadb projekteeritav kaitseobjekt Metsaalade
looduskaitseala (EELIS kood 178165572).

Planeeringualale lahim maardla asub iile 5 km kaugusel I6una suunas Puhkova kruusamaardla
(registrikaardi nr 713) 3 plokk. Maavara on maaratud aktiivseks reservvaruks.

Planeeringuala paikneb Viru lavamaal. Pinnakatte paksus on alla 1 m. Aluspdhjas avanevad Ulem-
Kambirumi ladesti 1-3 ladestiku lontova lademe savi, aleuroliit, liivakivi. Eesti geoloogilise
baaskaardi (1:50 000) alusel vaadeldavas piirkonnas péhjavesi on looduslikult vdga hasti kaitstud
maapinnalt ldhtuva punkt- v&i hajureostuse suhtes.

Eesti pinnase radooniriski kaardi’ andmetel jadb ala kdrge vdi viga kdrge (>50 kBg/m?3) KOV
radoonisisaldusega alale.

Planeeritaval alal ei paikne kultuurimalestisi. Lahim kultuurimélestis asub u 35 m kaugusel lddne
suunas planeeritavast alast — ehitismalestis Suvila Narva-Jdesuus Aia t. 45, 19.saj, reg nr 13996°.
Malestise kaitsevoond on ehitismalestise kinnistu piirid.

! Eesti geoloogiateenistus. Eesti pinnase radooniriski kaart andmed 2023. aasta
seisugahttps://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375
B

2 Kultuurmalestiste register. 13996 Suvila.

https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=13996
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Planeeritavast alast u 60 m kaugusele kirde suunas asub parandkultuuri objekt Luteriusu Nikolai

kiriku asukoht (Joonis 2, reg nr 514:KUL:001%). Objekt on havinud, objektist pole maastikul jalgi
sdilinud.

] Planeeringuala

® Parandkultuuriobjekt P o e, L ol

BXA vadriselupaik UL P 0 by 6 L g o TR
Kaitseala 17 s o b ey L P

[ I1I kaitsekategooria taimeliigid g e @ :

[ 11 kaitsekategooria loomaliigid oG M . :

@ Puurkaev o) 7 s i

B Puurkaevu sanitaarkaitseala 4

Maa- ja Ruumiameti halltoonides kaart &'y / L L : Q ot/ @

i RS

. ?—' ‘/
0 250 500 m Y

Joonis 2. Kavandatud tegevuse paiknemine kaitseala, Ill kategooria kaitsealuste loomaliikide
elupaikade, 1l  kategooria kaitsealuste taimeliikide leiukohtade, véiriselupaikade,
péarandkultuuriobjektide ja puurkaevude suhtes (EELIS (Eesti looduse infosiisteem),

Keskkonnaagentuur anded seisuga 18.02.2025). Tulenevalt looduskaitseseadusest puuduvad
jooniselt andmed Il kategooria liikide kohta.

*Keskkonnaagentuur.  Pédrandkultuuri  objekt: Luteriusu  Nikolai kiriku  asukoht (514:KUL:001).
https://eelis.ee/default.aspx?state=2;-294849174;est;eelisand;;&comp=obijresult=parandobj&obj id=-
10500838
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2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud Narva-J6esuu linn Aia tn 48a ja 50 kinnistute
detailplaneeringu algatamisettepanekust (K-Projekt Aktsiaselts, T66 nr 22037, 10.06.2024).

Kavandatava tegevuse eesmargiks on liita Aia tn 48a ja Aia tn 50 krundid ning mddrata
moodustatavale krundile ehitusdigus hotelli (Meresuu Spaa) laiendamiseks (Joonis 3).

Kavandatud on 9 korruseline majutusblokk koos parkimishoonega Lembitu tdnava poolsesse
krundiossa. Olemasolev hoone (11 korruseline blokk) iihendatakse kavandatavaga klaasist galerii
abil. Olemasolevat hoonet thendab uuega ka kujundatav katusemaastik. Katus seob omavahel
kokku hoone mdlemat kiilge daristava parkmetsa ning iihendab selle rohekatusega iihtseks
tervikuks.

Parkimine koondub Lembitu tdnava darde kompaktsesse kahekorruselisse parkimismajja ning
selle iimber asuvasse viliparklasse. Aia tdnava darde on kavandatud vdikesed parkimistaskud.

Aia tn 48a oleva hotelli imbrus on heakorrastatud ja plaanipdraselt haljastatud. Aia tn 50 krundil
paikneb olemasolev kdrghaljastus Lembitu ja Vabaduse tanava nurgal.

Hoone paigutamisel on arvestatud, et olemasoleva haljastuse Lembitu ja Vabaduse tanava nurgal
saaks maksimaalselt sdilitada.

Kavandatud tdisehituse osakaal on 33%, hoonestustihedus 1,3. Haljastuse osakaal on 35%.

Joonis 3. Narva-Jesuu linnas Aia tn 48a ja Aia tn 50 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
lahendusskeem. (Allikas: DP algatamise joonis).
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Ida-Viru maakonnaplaneering

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb ala linnalise asustusega alale. Maakonnaplaneeringu
ruumiliste vadrtuse kaardi alusel kavandatav tegevuse ala jaab vaartusliku maastiku alale (Joonis
4).

Kasutustingimused vaartuslike maastike sdilitamiseks ja védirtuste suurendamiseks vastavalt
kehtivale maakonnaplaneeringule on:

1. Sailitada vaartuslike maastike omapaéra.

e Vadrtuslike maastike maa sihtotstarbe muutmine pole soovitatav juhul, kui sellega
muutub oluliselt maastikumuster.

¢ Uute hoonete rajamisel v6i vanade iimberehitamisel tuleb jilgida, et uuendused
ei rikuks maastiku iildilmet ning tihtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga.

2. Sdilitada ja avada silmapaistvalt ilusad vaatekohad.

® Reserveerida ilusate vaatekohtade maad puhkekohtadeks ja avaliku kasutusega
aladeks.

® Vadartusliku maastiku hoolduskava koostamisel tuleb pdorata erilist tihelepanu
vaatekohtade lahipiirkonna arendustéodele (vaadete avamine ja siilitamine,
ehituspiirangud vaadetele jne).

e Arendamist vajab vaatekohtade taristu (tualetid, priigimajandus, puhkepingid
jne).

3. lgale vaartuslikule maastikule on soovitav koostada maastikuhoolduskava.

e Kavas tuleb tapsustada vaartuslike maastike ulatust ja piire, aga ka tapselt ette
naha vaartuslike maastike sailitamiseks, hooldamiseks ning arendamiseks
vajalikud  tegevused. Hoolduskavade alusel tidiendatakse  kehtivaid
tldplaneeringuid.

4. Uute rajatiste ja joonehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate viartuste
sdilimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus vaartusliku maastiku taustaga.

e Eriti eripdrastes maastiku osades tuleb maastikuhoolduskavasid aluseks véttes
uldplaneeringuga kehtestada vastavaid maakasutus- ja ehitustingimusi.

® Maastike eriti vddrtuslike osiste ning vdimalike konfliktalade (uute
hoonestusalade, maakasutuse muutmise kavade jne) arendamise suunamiseks
tuleb kaaluda detailplaneeringu koostamist.

® Tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiste ja teiste maastikul
domineerima jddvate objektide ehitamine on ildjuhul keelatud. Erandkorras
ehitamise kavandamisel vaartuslikele maastikele tuleb igal konkreetsel juhul
lahtuda maastikuanallsist ja kaaluda detailplaneeringu koostamise vajadust;

5. Pdllumajandusmaad tuleb sdilitada avatuna ning soovitatavalt kasutusel olevatena.

‘LEMMA
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Koostéos maaomanike, taluliitude ja kilaliikumise organisatsioonidega ning
omavalitsustega tuleb leida vGimalusi vaartuslike pdllumajandusmaade kasutuses
hoidmiseks. Pdllumaade kasutuses hoidmine ning vdsastumise vdltimine on
hoolduslepingute objektiks (vdartuslike pdllumajandusmaade sdilitamise
tingimusi vt ka ptk 3.2.1).

6. Vaartuslike maastike ja maardlate kattumine.

Maardlate kasutuselevotul véltida voimalusel alasid, mis asuvad vdartuslikel
maastikel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda kaasnevaid mojusid vaartuslikele
maastikukomponentidele.

Vaartusliku maastiku vddrtuste sdilimise vajadusega tuleb arvestada
kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada
kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

7. Maastike iildilmet kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
likvideerida.

"IF_EMM/\

Erilist tdhelepanu tuleb pdorata vaartuslikele maastikele jadvate asulate heakorra
suurendamisele.

Leida lahendusi endiste suurmajandite tootmishoonete (karjalaudad tockojad
jms) heakorrastamiseks véi lammutamiseks.

Suurt tdhelepanu tuleb pddrata priigimajanduse korrastamisele nii vdartuslikele
maastikele jadvates asulates kui ka nende lahiimbruses.
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[ Planeeringuala
MP vaartuslik maastik
MP rohevBrgustiku ala

Maa- ja Ruumiameti halltoonides kaart
Joonis 4. Planeeringuala paiknemine kehtiva maakonnaplaneeringu kohase vairtusliku maastiku ja
rohevdrgustiku ala suhtes.

Maakonnaplaneeringust tulenevad kitsendused ala arendamiseks puuduvad.

3.2 Narva-Jéesuu linna iildplaneering*

Planeeritaval alal kehtib Narva-Jéesuu Linnavolikogu 30.01.2019 otsusega nr 78 kehtestatud
Narva-Jéesuu linna uldplaneering. Kehtiva Narva-Jesuu linna uldplaneeringu kohaselt asub
planeeritav maa-ala kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete juhtotstarbega maa alal, kus
mdistetakse eelkdige kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maad (Joonis 5).
Uldplaneeringu kohaselt ei jaa planeeringuala vaartusliku maastiku alale ega rohevérgustiku alale.

Planeerimisseaduse § 142 kohaselt véib detailplaneering sisaldada pbhjendatud vajaduse korral
uldplaneeringu pd&hilahenduste muutmise ettepanekut. Planeerimisseaduse § 142 ldige 1
kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu p&hilahenduse muutmine:

- Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

- Uldplaneeringuga mairatud  hoonestuse kbrguspiirangu  lletamine,  krundi
minimaalsuuruse vahendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude
muutmine;

- muu kohaliku omavalitsuse iksuse hinnangul oluline v&i ulatuslik uldplaneeringu
muutmine.

* Narva-Jdesuu linn. Narva-l8esuu linna tldplaneering. Kehtestatud Narva J&esuu Linnavolikogu 30.01.2019
otsusega nr 78. https://narva-joesuu.ee/uldplaneering
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Narva-JGesuu linna kdrgusliku tsoneeringu kaardi alusel jadb Aia tn 50 ala planeeritava 1-4
korruselisele hoonestusalale. Planeeringuga soovitakse kavandada 9 korruseline majutusblokk
koos parkimishoonega.

MAAKASUTUSE JUNTOTSTARBED

.f' 3
V PLANEERITAV ALA

(D ] .
p. S 5 .
P i eJhs
o (TG AR

- 7 /

Joonis 5. Viljavéte Narva-Joesuu linna iildplanee}ingust, planeeringuala tahistatud valge joonega.

Planeering on iildplaneeringut muutev kavandades kérgema hoone, kui iildplaneeringuga
lubatud on.

3.3 Narva-Joesuu linna koostatav iildplaneering®

Narva-J8esuu Linnavalitsus algatas 19.12.2018 otsusega nr 71 Narva-JGesuu linna tildplaneeringu
koostamise ja Narva-Joesuu linna {ldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise.
Koostatava ildplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala kérguspiiranguga segaotstarbega maa
alale (S3) ja drimaa alale (Joonis 6).

Arimaa-ala on ildplaneeringuga maaratud kaubandus-, biiroo-, majutus-, toitlustus v8i muu
teenindusotstarbeliste ehitiste jaoks kasutatav maa. Suurim lubatud hoonete ehitisealune pind
50% katastriiiksuse pindalast. Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 20% katastriliksuse
pinnast. Lubatud maksimaalne kdrgus ja sligavus maapinnast mdaratakse detailplaneeringuga.
Detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral projekteerimistingimustega.
Maaratud aladel Narva-Jdesuu tiheasustusalal on drimaa kasutamise sihtotstarbega kruntidel
maksimaalne lubatud k&rgus 45 m maapinnast, ilejddanud osas 20 m maapinnast.
Detailplaneeringu ala jaab tiheasustusalale kus maksimaalne lubatud kdrgus on 45 m.

Segaotstarbega maa-ala on ala, mis vGimaldab erinevaid maakasutuse juhtotstarbeid nende
otstarvete omavahelist osakaalu mairamata. S3 tahistab maa-ala, kus on lubatud drimaa (A),

5 Narva-J6esuu linn. Uus (ldplaneering. Algatatud Narva-lesuu Linnavolikogu 19.12.2018 otsusega nr 71.
https://narva-joesuu.ee/uus-uldplaneering
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eelhinnang Versioon: 11.06.2025

ihiskondlike ehitiste maa (U) ja viikeelamumaa (EV) otstarbed, sh tiheasustusalal ka
korterelamumaa otstarve (EK).

Planeeringuala jaab koostatava uldplaneeringu kohaselt vaartusliku maastiku alale (Joonis 7).
Maakonnaplaneeringuga on Narva-Jesuu linna territooriumil maaratud kolm viirtuslikku
maastikku:

- Sinimde vddrtuslik maastik (maakondliku (riikliku) tdhtsusega, | klass);
- Narva-JGesuu vddrtuslik maastik (maakondliku tahtsusega, Il klass);
- Narva vaartuslik maastik (maakondliku (riikliku) tahtsusega, | klass).

Planeeringuala jadb Narva-J6esuu vaartusliku maastiku alale. Narva-J8esuu vaartuslik maastik on
maakondliku tdhtsusega Il klassi maastik. Ala maakasutustingimused ldhtuvad eelkdige
uldplaneeringuga maaratud hajaasustusega alale ja tiheasustusega alale (Narvaldesuu linn)
maddratud tingimustest ja maakasutuse pShimdtetest.

Uldplaneeringuga tdiendatakse vaartuslike maastike maakasutustingimusi:

- sdilitada maastikuilme ja kaitsta liivaluiteid; tiheasustusalal on ranna ja kallastega
piirnevate liivaluidete erodeerimise valtimiseks keelatud vaartuslike puude ja elujdulise
p6dsarinde raie. Eelpool nimetatud aladel on lubatud kohaliku omavalitsuse néusolekul
olemasoleva avaliku huviga taristu/rajatiste (nt kraavide) hooldamiseks minimaalselt
vajalik raie ja eesmarkidele vastav hooldusraie. Maatulundusmaa metsamaa raietele
kehtib Metsaseadus ja sellega seotud digusaktide nduded;

- keelatud on liivaluidete tasandamine ja muul moel iimberkujundamine. Erandina on
lubatud luidete tasandamine ja kaevamine ainult vahetult hoone alusel pinnal. Ulejainud
osa katastritiksusest peab jadma looduslikuks. Mere poolt esimese rinde liivaluited peavad
sdilima terviklikult muutmata kujul.
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Joonis 6. Vidljavdte Narva-Joesuu koostatavast iildplaneeringust. Planeeringuala tdhistatud punase
joonega.
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veekogu

Joonis 7. Viljavdte Narva-loesuu koostatavast iildplaneeringu loodus ja kultuur kaardist.
Planeeringuala tdhistatud punase joonega.

Koostatava uldplaneeringuga on detailplaneeringu lahendus kooskélas.
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4 Voéimalikud keskkonnaméjud

4.1 MGju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Natura 2000 on ile-euroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmirk on tagada haruldaste
v6i ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse vdi
vajadusel taastada lile-euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Detailplaneeringuala ldheduses ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid. Lihim Natura ala on
Struuga loodusala (EE0070128) u 1,6 km kaugusel kirde suunas. Plaaneeringuala ja Struuga
loodusala eraldavad lisaks suurele vahemaale ka hoonestatud piirkonnad.

Struuga loodusalal | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid on jded ja ojad (3260) ning
lamminiidud (6450); Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on saarmas (Lutra
lutra), paksukojaline jéekarp (Unio crassus), tdmmuujur (Graphoderus bilineatus), rohe-vesihobu
(Ophiogomphus cecilia), harilik tdugjas (Aspius aspius), harilik hink (Cobitis taenia), harilik véldas
(Cottus gobio), harilik vingerjas (Misgurnus fossilis), jBesilm (Lametra fluviatilis) ja 16he (Salmo
salar).

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on vilistatud, et kavandatav
tegevus mdojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstavate liikide
seisundit ebasoodsalt. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning véimalikud mé&jud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Seega on
vélistatud ka, et kavandatava planeeringu elluviimisel ehiusaegsed hiiringud m&jutaks Natura ala
kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstavate liikide seisundit ebasoodsalt. Vilistatud
on ka ebasoodne m&ju Natura ala terviklikkusele nii planeeringu elluviimisel kui kasutusajal.
Seepadrast KSH eelhinnangu kdigus Natura eelhindamist ei teostata.

Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt ei mdjutata loodusalal kaitstavate
koosluste ja liikide seisundit.

4.2 Moju  kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioloogilisele mitmekesisusele

Aia tn 48a ja Aia tn 50 katastriiiksuste kérval on juba olemasolev ja toimiv linnakeskkond, milles
on intensiivne inimtegevus vidlja kujunenud, mistSttu on piirkonna elustik juba tugevalt
inimmajuline. Inimpelglikumad liigid eelustavad toitmisalana idasuunda jadvaid avaraid
metsamassiive.

Arvestades ka juba piirkonna elamualade ulatuslikkust, siis planeeringuga kavandatava
hotellikompleksi laienduse t&ttu oluliselt inimmaju piirkonda ei lisandu. Eelneva alusel vib
hinnata, et planeeringuala hotellikompleksi laienduse kasutuselevdtt ei avalda olulist ebasoodsat
mdju kaitsealustele liikidele jt loodusobjektidele ning bioloogilisele mitmekesisusele.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad ka ehitusaegsed ajutised hiiringud (nt ehitusaegne
mdira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lihialaga. Eelneva alusel
vBib hinnata, et ehitusaegsed ajutised hdiringud ei avalda olulist ebasoodsat mdju kaitsealustele
liikidele jt loodusobjektidele ning bioloogilisele mitmekesisusele.

Kavandatava tegevuse alal ja selle ldhiumbruses puuduvad kaitsealuste taimeliikide kasvukohad
ja metsa vaariselupaigad, mistdttu mdju neile puudub. Tegu on elamualade alaga, kus hetkel on
juba olemasolev Meresuu spaa ning lagunenud kolmekorruseline liihiajalise majutuse hoone.
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Kavandatud on 9 korruseline majutusblokk koos parkimishoonega Lembitu tédnava poolsesse
krundiossa. Olemasolev hoone iihendatakse kavandatavaga klaasist galerii abil.

Imetajate, kahepaiksete, roomajate ning putukate esinemise kohta planeeritaval alal info puudub,
kuid arvestades ala iseloomu, siis olulist ebasoodsat mdju nende populatsioonidele oodata ei ole.

Planeeringuala on Keskkonnaagentuuri ELME projekti® okosiisteemide seisundihinnangu alusel
keskmises, viletsas ja maaramata seisundis kooslused. Seega ei ole oodata, et kavandatav tegevus
halvendaks korge okoloogilise vaartusega koosluste seisundit.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne seega olulist ebasoodsat mdju looduskeskkonnale.
Kaitsealuste liikide voi korge okoloogilise vaartusega kooslustele olulist ebasoodsat maju ei ole
oodata.

4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmahte, siis ei pohjusta see nende varude kittesaadavuse vahenemist mujal. Tegu on juba
olemasoleva spa-hotelli laiendusega.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdadtmete teke. Antud tegevuse puhul pole codata jadgtmeteket
mahus, mis voiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Jadtmete kditlemise (sh kogumise)
korraldamisel Idhtutakse jadtmeseadusest ja Narva-JGesuu linna jaatmehoolduseeskirja nduetest.

Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjdatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jddtmete taaskasutamise v6i andma jaatmed
kaitlemiseks lle vastavat keskkonnaluba vGi registreeringut omavale isikule ning rakendama kdiki
viimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks.

Tegevusega kaasneb jadtmete teke hoone kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jddtmeteket
mahus, mis vBiks pdhjustada olulist keskkonnam&ju. Samuti ei ole oodata spetsiifiliste, sh ohtlike,
jadtmete teket, mille kditlusvéimekus on piiratud.

Maapdues tehtavate téode kaigus tekkinud kaevist kui ressurssi vdib véljaspool kinnisasja
kasutada ainult Keskkonnaameti loal. Kaevise vddrandamiseks vdi valjaspool kinnisasja
kasutamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuste infosiisteemis KOTKAS kaks nadalat enne
kavandatavat tegevust vastavalt maapdueseaduse § 97 kohaselt.

4.4 MOju pinna- ja pohjaveele

Planeeringuala lahinaabruses pinnaveekogud puuduvad. Ala ei jd@ mere Uleujutusalale.
Planeeringuala ldheduses ei paikne seisuveekogusid. Tegevusega ei kaasne heitvee juhtimist
pinnaveekogudesse ning mdju pinnaveele seega ei avaldata.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte.
Planeeringualale ei jad puurkaevusid (Joonis 2).

Vastavalt 22.10.2021 Keskkonnaministeeriumi ministri kdskkirjale nr 1-2/21/441 on Narva-JGesuu
vallasisese linna pOhjaveevaru kehtestatud jargmiselt:

& Keskkonnaportaal. ELME kaardikihtide kataloog (2021). https://keskkonnaportaal.ee/et/elme-kaardikihtide-
kataloog-2021
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— veekihi geoloogiline indeks Kambriumi-Vendi Voronka, péhjaveevaru 1000 m3/d, varu
kategooria ja otstarve T joogivesi, kasutusaeg kuni 31.12.2045.

Narva-J6esuu linna ihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-20367 alusel
Narva-JGesuu linna thisveevarustus parineb pdhjaveel, mida ammutatakse kokku 7 puurkaev-
pumplast, mis ammutavad oma vee Kambrium-Vendi Voronka p&hjaveekihist. Narva-Jdesuu
linnas on kokku 26 km {ihisveevargi torustikku (maht on arvutatud UVKA jooniselt, sisse ei ole
arvestatud kinnistusiseseid torustikke). PShimétteliselt kogu Narva-Jesuu linn on kaetud
veevorguga.

2023. aasta seisuga oli Narva-Jdesuu linna miiidud veekogus kokku 156 837 m3/a. Narva-Jdesuu
linnas suureneb omatarbe vee osakaal ja vaheneb olulisel maaral arvestamata vee osakaal (lekked
ja vargused). Tarbimise mahud vihenevad seoses prognoositava elanike arvu vahenemisega Ida-
Viru maakonnas. Ettevdtete veetarbimise osakaal ajas ei muutu. Arvestatud on lisanduvate
klientidega parast investeeringute elluviimist.

Planeeringuala on véimalik Uhendada ihisveevirgiga. Piirkonna kinnitatud pdhjaveevaru on
piisav veevarustuse tagamiseks.

Narva-Jdesuu linn kanalisatsioonivérgu kogupikkus on 25,7 km, millest 22,3 km on isevoolset
kanalisatsioonitorustikku ja 3,4 km survekanalisatsioonitorustikku. Lisaks Iahtub Narva-Jéesuu
linnast 11,5 km survekanalisatsioonitorustikku, mis tihendab Narva ja Narva-Jéesuu linna.
Torustikud on valdavalt uued ja ei vaja rekonstrueerimist. Detailplaneeringuala on seega voimalik
uhendada toimiva kanalisatsioonisiisteemiga ning olulist m&ju reovee tekke ja kditlemisega
kaasnevana oodata ei ole.

Narva-JGesuu linnas on kokku sademeveetorustikku ca 1450 m. Lisaks on ca 650 m eraomandis
olevat torustikku (Nooruse SPA). Kogu linnas tekkiv sademevesi juhitakse sademeveetorude vai -
kraavide abil Narva j6kke v&i Narva lahte. Linna pinnamood on tasane, mistdttu juhitakse osaliselt
sademevett imbkaevudesse voi - kraavidesse. Sademevee kiitlemiseks on eelistatud kasutada
planeeringualal loodusldahedasi sademeveesiisteeme (rohealad, viibetiigid, imbkraavid ja muid
lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu).
Soovitatav on poorsete ténavakattematerjalide kasutamine ning haljaskatuste kasutamine.
Projekteerimisel tuleks kaaluda ka kdvakatteliste alade sademevete taaskasutusse suunamist nt
kastmisveega.

Kavandatava tegevuse asukoht paikneb u 200 m kaugusel merest. Maa-ameti tleujutusalade
kaardirakenduse andmetel puudub planeeritaval alal dleujutusoht. Seega olulist mdju
merekeskkonnale pole oodata.

Samuti ei ole oodata ehitusaegset olulist mdju pinna- ja p&hjaveele. Ehitamise kiigus tuleb jargida
tavaparaseid to6korralduslikke meetmeid ja head ehitustava viltimaks ehitusaegseid
avariiolukordasid.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist m&ju pinnaveele ega pbhjavee reiiimile vdi
kvaliteedile.

7 Narva-Jdesuu linna iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2036. Vastu véetud Narva-
JBesuu Linnavolikogu poolt 27.11.2024 maarusega nr 67. Kattesaadav:
https://www.riigiteataja.ee/akt/406122024004
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4.5 Miira, vibratsioon, dhusaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Ehitusaegsed td6d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hdiringuid, kuid
arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mojud véga liihiajalised. Ehitustegevuse
perioodil vdib esineda kérgendatud ehitusmiira tasemeid. Tegu on mddduvate mdjudega ning
arvestades tegevuse mahtu, siis ei ole ehitustodde korrektsel korraldamisel oodata olulist
ehitusaegset mdju. Ehitusaegse mirahdiringu vadltimiseks tuleb valtida oiseid miurarikkaid
ehitustaid.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta piirkonnas otseselt dhukvaliteedi halvenemist voi
olulist miirahdiringut. Muratekitavad seadmed tuleb edasisel projekteerimisel paigaldada
elamutest maksimaalselt eemale valtimaks véimalike konfliktolukordade teket.

Samuti on oodata, et mira ja 6husaastet lisandub piirkonda planeeringu elluviimisel lisanduva
liikluskoormuse tottu. Arvestades planeeringu mahtu siis on ebatdendoline liiklusmiira siht- ja
piirvaartuste iiletamine piirkonnas.

Planeeringu elluviimisel suureneb piirkonna valgustatus. Detailplaneeringuala valgustuse
projekteerimisel ja rajamisel tuleb eelistada kaasaegseid energiasddstlike valgustuslahendusi,
viltida valgust ilesse suunavaid lahendusi ning arvestada Umbritsevate hoonete paiknemist
(véltida uue valgustuse olemasolevatesse akendesse suunamist).

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni, vibratsiooni véi
I6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette nidha lilenormatiivse vilisdhu saaste,
miirahéiiringu, soojuse, kiirguse, vibratsiooni vai Iohnahdiringu tekkimist.

4.6 Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus naeb ette hotellikompleksi laiendust alale, kus kdesoleval ajal on
lagunenud kolmekorruseline lihiajalise majutuse hoone. Tegevus on kooskdlas alal kehtiva
tldplaneeringu maakasutuse pShimdtetega.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata ebasoodsat m&ju inimese tervisele ega varale.

4.7 Moju kultuurivaartustele

Planeeritaval alale 13him kultuurimélestis asub u 35 m kaugusel |d@ne suunas planeeritavast alast
— ehitismalestis Suvila Narva-Jdesuus Aia t. 45, 19.saj, reg nr 13996%. Milestise kaitsevddnd on
ehitismélestise kinnistu piirid. Detailplaneeringuga ei ole ette ndha negatiivset mdju antud
malestistele. Planeeringu realiseerimisel kaevetddde kdigus arheoloogiliste leidude ilmsikstulekul
tuleb vastavalt muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig 1, § 60) kohaselt tood katkestada ning teatada leiu
leiukohast Muinsuskaitseametile.

4.8 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Alale ei ole DP algatamise kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Eelnevast
tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordasid.

B Kultuurimalestiste register. 13996 Suvila.

https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=13996
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Ehitamise kdigus tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid vdimaliku olulise keskkonnamojuga
avariiolukordade esinemist.

4.9 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik madjude
kumuleerumine

Teisi arendusi piirkonnas, mis viksid péhjustada olulisi koosmajusid v6i m&jude kumuleerumist,
ei ole teada.

4.10 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p-le 3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi
asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse. Antud
juhul on tegu hotellikompleksi laiendamise detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sdtestatud sadstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pShimdtteid.

Kui DP-ga planeeritakse vdimalikku olulist keskkonnamdju kaasatoovat tegevust vdi sellega
muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (iildplaneering), siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu néol tehtud. Phimdte kaaluda KSH labiviimist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste Sigusaktidega, sest vastava pShimdtte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja NGukogu direktiiv 2011/92/EL.
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Detailplaneeringuga kavandatakse hotellikompleksi laiendust. Planeering on iildplaneeringut
muutev kavandades kdrgema hoone, kui iildplaneeringuga lubatud on (olemasolev hoone on 11-
korruseline ning uus hoone osa on planeeritud 9-korruseline). PlanS § 142 I6ike 6 kohaselt tuleb
anda (ldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdgju strateegilist hindamist (KSH).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 l|digete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks negatiivset moju hidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereziimile.

2) Lahtudes planeeringuala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette nidha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamaju.

3) Planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse Uksikobjekte ja kaitsealasid, Natura 2000
vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada.

4) Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara.
Planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse ja miirataseme suurenemist.

5) Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju Uletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket.

KSH eelhinnangu koostaja soovitab planeeringu koostamisel arvestada jargnevaid leevendavaid
meetmeid:

— Sademevee kiitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada looduslahedasi sademevee
kaitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused haljastuse kastmiseks.
Minimeerida tuleb vett labilaskmatute pindade osakaalu ning parklate lahendustesse
imblahendusi. Tugevalt soovitatav on rajada sademevee kogumislahendused, mis
vdimaldavad sademevett kasutada haljastuse kastmiseks vahendades seelébi ka pdhjavee
tarvet.

— Hoonete siseruumide kaitseks kasutada miira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu
ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

— Planeeringuga elluviimisel lisandub tdiendavat mira ehitustddde ldbiviimisel. Arvesse
peab vitma, et ehitusaegne miira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle
alusel vilja antud méaarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Gihiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid” satestatud miira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on
eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga.

— Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei iiletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
mairuse nr 71 ,Vilisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mooGtmise,
madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
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— Spa-majutushoone kasutamisega kaasneb ldhtuvalt tegevuse iseloomust markimisvaarne
veetarve. Asjakohane on juba hoone projekteerimisel rakendada vee sadstlikku tarbimise
meetmeid.

Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on antud planeeringu puhul igakilgselt
voimalik planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. KSH
algatamise v6i mittealgatamise tdiendava otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus.
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